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Оповещение о начале публичных слушаний 
по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки Лабинского городского поселения Лабинского района

1. Информация о проекте и перечене материалов к проекту
внесения изменений в Правила землепользования и застройки 

Лабинского городского поселения Лабинского района 
В соответствии с постановлением администрации Лабинского городского поселения Лабинского района 06 мая 2022 года № 481 «О проведении публичных слушаний по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки Лабинского городского поселения в части изменения зон: Ж-1А «Зона застройки индивидуальными жилыми домами», Ж – 1Б «Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы»,          Ж – МЗ «Зона застройки малоэтажными жилыми домами», Ж – СЗ «Зона застройки среднеэтажными жилыми домами», Ж – Р «Зона развития жилой застройки», ОД-1 «Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения», ОД-2 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения» части III приложения к решению Совета Лабинского городского поселения Лабинского района от 26 декабря 2013 года № 246/71 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Лабинского городского поселения Лабинского района», администрацией Лабинского городского поселения Лабинского района разработан проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки Лабинского городского поселения в части изменения зон: Ж-1А «Зона застройки индивидуальными жилыми домами»,               Ж – 1Б «Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы», Ж – МЗ «Зона застройки малоэтажными жилыми домами», Ж – СЗ «Зона застройки среднеэтажными жилыми домами», Ж – Р «Зона развития жилой застройки», ОД-1 «Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения», ОД-2 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения» (далее - Проект).
Разработка проекта велась в соответствии с этапами градостроительного зонирования территории Лабинского городского поселения Лабинского района, утвержденными постановлением администрации Лабинского городского поселения Лабинского района от 17 февраля 2022 года № 159 «О подготовке проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки Лабинского городского поселения Лабинского района»:
Внесены изменения согласно рекомендациям департамента архитектуры и градостроительства Краснодарского края от 18 января 2021 №71-01-09-276/21:

1. В общественно-деловых территориальных зонах необходимо исключить возможность размещения новых объектов жилого назначения, за исключением реконструкции существующих жилых объектов, без увеличения их фактической (существующей) этажности.

2. Для земельных участков, расположенных в зоне многоэтажной жилой застройки (высотной настройки), предусмотреть двухуровневую этажность, а именно предельное количество надземных этажей ограничить 9 этажами высотой не более 33 м от земли до верха парапета, карниза (свеса) скатной кровли с возможностью размещения высотных доминант до 18 этажей, но не более 35% от площади застройки надземной части таких зданий и не более 63 м от земли до верха парапета, карниза (свеса) скатной кровли.

3. Дополнить все территориальные зоны предельным параметрам «минимальный процент озеленения земельного участка». 

4. Дополнить регламент, определяющий максимальный процент застройки земельного участка, фразой «Процент застройки подземной части не регламентируется».

При выдаче разрешения на строительство объектов капитального строительства не допускается размещение нормативных площадок благоустройства многоквартирных жилых домов, а также парковок на территории, предусмотренной для размещения объектов указанных в перечне видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденном постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабре 2014 года № 1300.

5. Понятийный аппарат правил землепользования и застройки необходимо дополнить следующими определениями:

5.1. Коэффициент использования территории (КИТ) - вид ограничения, устанавливаемый градостроительным регламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построить на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка.

Коэффициенты использования территорий применительно к различным типам настройки будут направлены дополнительно.

5.2. Озеленение — территория с газонным покрытием (травяной покров, создаваемый посевом семян специально подобранных трав) и высаженными деревьями (лиственный посадочный материал возрастом от 10 лет диаметром ствола от 4 см на высоте 1 м от корневой системы) из расчета 1 дерево на 20 кв.м.

Кроме газона н деревьев, на территории озеленения могут быт высажены многолетние кустарниковые растения, а также прочие декоративные растения, не предоставляющие угрозу жизнедеятельности человека.

В площадь озеленения не включаются: детские и спортивные площадки, площадки для отдыха взрослого населения, проезды, тротуары, парковочные места, в том числе с использованием газонной решётки (георешетки).

5.3. Максимальный процент застройки в границах земельного участка — отношение суммарной площади, которая может быть застроена объектами капитального строительства, без учета подземных этажей, ко всей площади земельного участка.

5.4. Минимальный процент озеленения земельного участка — отношение площади озеленения (зеленых зон) ко всей площади земельного участка.

6. В раздел «Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений» необходимо включить следующие положения:

6.1. Строительство и реконструкция многоквартирных жилых домов не допускаются в случае если объекты капитального строительства не обеспечены объектами социальной, транспортной и инженерно-коммунальной инфраструктуры, а также коммунальными и энергетическими ресурсами.

Указанная информация должна отражаться в градостроительном плане земельного участка в разделе «5. Информация об ограничениях использования земельного участка...».

6.2. Наземные стоянки и парковки для обеспечения планируемых к строительству или реконструкции объектов капитального строительства не допускается размещать вдоль улиц, ограничивающих жилые комплексы, кварталы, микрорайоны, за счет сужения проезжей части этих улиц, пешеходных проходов, тротуаров.

6.3. При проектировании многоквартирных жилых зданий не допускается сокращать расчетную площадь спортивных и игровых площадок для детей за счет физкультурно-оздоровительных комплексов, а также спортивных зон общеобразовательных школ, институтов и прочих учебных заведений.

7. В подраздел «О регулировании иных вопросов землепользования и застройки» включить следующие положения:

7.1. Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны для застройки только при наличии заключений аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик рассматриваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров.

7.2. Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерация от 3 декабря 2014 года № 1300.

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах Ж – 1А. «Зона застройки индивидуальными жилыми домами», Ж – МЗ. «Зона застройки малоэтажными жилыми домами», Ж – СЗ. «Зона застройки среднеэтажными жилыми домами»,  Ж – Р. «Зона развития жилой застройки», ОД-1. «Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения», ОД-2 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения» вид «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка [2.1.1]», описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатору видов разрешенного использования земельных участков: «Размещение малоэтажных много-квартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный);обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях мало-этажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома», дополнить словами: «Минимальный/максимальный коэффициент плотности застройки - 0,4/0,8. На территории малоэтажной жилой застройки следует предусматривать 100-процентную обеспеченность местами для хранения и парковки легковых автомобилей, мотоциклов, мопедов. Минимальный процент озеленения земельного участка-15 %».

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах Ж – 1А. «Зона застройки индивидуальными жилыми домами», Ж-1Б. «Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы», Ж – МЗ. «Зона застройки малоэтажными жилыми домами», Ж – Р. «Зона развития жилой застройки» вид «Блокированная жилая застройка [2.3]», описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатору видов разрешенного использования земельных участков: «Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха», дополнить словами: «Коэффициент плотности застройки (Кпз)-0,6. Процент застройки подземной части не регламентируется. Минимальный процент озеленения земельного участка-15 %».

Условно – разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства территориальной зоны Ж – СЗ. «Зона застройки среднеэтажными жилыми домами» вид «Блокированная жилая застройка [2.3]» дополнить словами: «Коэффициент плотности застройки (Кпз)-0,6. Процент застройки подземной части не регламентируется. Минимальный процент озеленения земельного участка-15 %».

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства  в зонах Ж – 1А. «Зона застройки индивидуальными жилыми домами», Ж-1Б. «Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы» дополнить видом «Хранение автотранспорта [2.7.1]», описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатору видов разрешенного использования земельных участков: «Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9».

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах Ж – Р. «Зона развития жилой застройки» вид «Среднеэтажная жилая застройка [2.5]», описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатору видов разрешенного использования земельных участков: «Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей; благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома» дополнен словами: «Минимальный/максимальный коэффициент плотности застройки - 0,4/0,8. На территории малоэтажной жилой застройки следует предусматривать 100-процентную обеспеченность местами для хранения и парковки легковых автомобилей, мотоциклов, мопедов. Минимальный процент озеленения земельного участка-15 %».

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах Ж – СЗ. «Зона застройки среднеэтажными жилыми домами», Ж – Р. «Зона развития жилой застройки» вид «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) [2.6]», описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатору видов разрешенного использования земельных участков: «Размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше; благоустройство и озеленение при-домовых территорий; обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и площадок для отдыха; размещение подземных гаражей и автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях много-квартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома», дополнен словами: «Минимальный/максимальный коэффициент плотности застройки - 0,4/0,8. На территории малоэтажной жилой застройки следует предусматривать 100-процентную обеспеченность местами для хранения и парковки легковых автомобилей, мотоциклов, мопедов. Минимальный процент озеленения земельного участка-15 %».

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах ОД-2 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения» вид «Магазины [4.4]», описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатору видов разрешенного использования земельных участков: «Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м», изменить «Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%» на «Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 90%».
Виды разрешенного использования соответствуют Приказу Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября               2020 г. № П/0412.
2. Постановлением администрации Лабинского городского поселения Лабинского района от 06 мая 2022 года № 481 «О проведении публичных слушаний по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки Лабинского городского поселения в части изменения зон: Ж-1А «Зона застройки индивидуальными жилыми домами», Ж – 1Б «Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы»,            Ж – МЗ «Зона застройки малоэтажными жилыми домами», Ж – СЗ «Зона застройки среднеэтажными жилыми домами», Ж – Р «Зона развития жилой застройки», ОД-1 «Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения», ОД-2 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения» в соответствии со статьями 5.1, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации принято решение о проведении публичных слушаний по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки Лабинского городского поселения в части изменения зон: Ж-1А «Зона застройки индивидуальными жилыми домами», Ж – 1Б «Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы»,           Ж – МЗ «Зона застройки малоэтажными жилыми домами», Ж – СЗ «Зона застройки среднеэтажными жилыми домами», Ж – Р «Зона развития жилой застройки», ОД-1 «Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения», ОД-2 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения» части III. «Градостроительные регламенты» приложения к решению Совета Лабинского городского поселения Лабинского района от 26 декабря 2013 года № 246/71 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Лабинского городского поселения Лабинского района» на 10 июня 2022 года.
На публичных слушаниях будут представлены следующие материалы Правил:

Градостроительные регламенты зон: Ж-1А «Зона застройки индивидуальными жилыми домами», Ж – 1Б «Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы», Ж – МЗ «Зона застройки малоэтажными жилыми домами», Ж – СЗ «Зона застройки среднеэтажными жилыми домами», Ж – Р «Зона развития жилой застройки»,            ОД-1 «Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения», ОД-2 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения» Части Ш. «Градостроительные регламенты». 
Порядок проведения публичных слушаний
Проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки Лабинского городского поселения Лабинского района до их утверждения подлежит обязательному рассмотрению на публичных слушаниях. 
В целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, публичные слушания проводятся с участием граждан, постоянно проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.
Публичные слушания по проекту внесения изменений в Правила проводятся Комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки Лабинского городского поселения Лабинскго района, утвержденной постановлением администрации Лабинского городского поселения Лабинского района от 14 января 2022 года № 15 «О внесении изменения в постановление администрации Лабинского городского поселения Лабинского района                                 от 24 февраля 2009 года № 78 «О подготовке проекта Правил землепользования и застройки Лабинского городского поселения Лабинского района».
Процедура проведения публичных слушаний состоит из следующих этапов:

1) оповещение о начале публичных слушаний;

2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на публичных слушаниях, и информационных материалов к нему на официальном сайте и открытие экспозиции или экспозиций такого проекта;

3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на публичных слушаниях;

4) проведение собрания или собраний участников публичных слушаний;

5) подготовка и оформление протокола публичных слушаний;

6) подготовка и опубликование заключения о результатах публичных слушаний.
Сроки проведения публичных слушаний по проекту внесения изменений

в Правила землепользования и застройки Лабинского городского поселения Лабинского района
Публичные слушания по проекту внесения изменений в Правила будут проводиться в период с 06 мая 2022 года по 10 июня 2022 года.

Расширенное заседание Комиссии по подготовке проекта внесения изменений в Правила с участием жителей Лабинского городского поселения Лабинского района состоится 10 июня 2022 года по адресам: 

1) г. Лабинск, ул. Красная, 48, зал заседаний в 10-00 часов;

2)  п. Прохладный, ул. Коммунистическая, 45/1 в 12-00 часов;

3)  х. Заря Мира, ул. Зеленая, в районе жилого дома № 54 в 14-30 часов.

Информация о месте, дате открытия экспозиции проекта внесения изменений 
в Правила землепользования и застройки Лабинского городского поселения Лабинского района
Экспозиция проекта внесения изменений в Правила будет размещена с                   06 мая 2022 года по 10 июня 2022 года по адресам: 
1) г. Лабинск, ул. Красная. 48, зал заседаний в здании администрации Лабинского городского поселения Лабинского района, с 9-00 до 15-00, в рабочие дни;
2) п. Прохладный, ул. Коммунистическая, 45/1, в здании Дома Культуры                   с 9-00 до 15-00, в рабочие дни.
Консультации по проекту Правил осуществляются по адресу: г. Лабинск,               ул. Красная. 48, каб.15 с 14-00 до 15-00, в рабочие дни, тел. 8 (86169) 3-11-79.
Проект внесения изменений в Правила будет размещен на официальном сайте администрации Лабинского городского поселения Лабинского района http://www.labinsk-city.ru в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

Информация о порядке, сроке и форме внесения участниками публичных слушаний предложений, замечаний по проекту внесения изменений 
в Правила землепользования и застройки Лабинского городского поселения 
Лабинского района
В период размещения проекта внесения изменений в Правила (далее – проект), подлежащего рассмотрению на публичных слушаниях, и информационных материалов к нему и проведения экспозиции Проекта участники публичных слушаний, прошедшие идентификацию, имеют право в период с 14.00ч. 06 мая 2022 года до 15.00ч. 09 июня 2022 года включительно вносить предложения и замечания, касающиеся такого Проекта:

1) в письменной или устной форме в ходе проведения собрания или собраний участников публичных слушаний;
2) в письменной форме на имя заместителя главы администрации Лабинского поселения Лабинского района, председателя комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки Лабинского городского поселения Лабинского района, с пометкой «В комиссию по подготовке проекта Правил землепользования и застройки Лабинского городского поселения Лабинского района», по адресу: 352500, Краснодарский край, г. Лабинск, ул. Красная, 48, кабинет 15, или по электронному адресу: agi@labinsk-city.ru
3) посредством записи в книге (журнале) учета посетителей экспозиции проекта, подлежащего рассмотрению на публичных слушаниях.
Внесенные предложения и замечания, подлежат регистрации, а также обязательному рассмотрению организатором публичных слушаний.
Участники публичных слушаний в целях идентификации представляют сведения о себе (фамилию, имя, отчество (при наличии), дату рождения, адрес места жительства (регистрации) - для физических лиц; наименование, основной государственный регистрационный номер, место нахождения и адрес - для юридических лиц) с приложением документов, подтверждающих такие сведения. 
Участники публичных слушаний, являющиеся правообладателями соответствующих земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства и (или) помещений, являющихся частью указанных объектов капитального строительства, также представляют сведения соответственно о таких земельных участках, объектах капитального строительства, помещениях, являющихся частью указанных объектов капитального строительства, из Единого государственного реестра недвижимости и иные документы, устанавливающие или удостоверяющие их права на такие земельные участки, объекты капитального строительства, помещения, являющиеся частью указанных объектов капитального строительства.
Обработка персональных данных участников общественных обсуждений или публичных слушаний осуществляется с учетом требований, установленных Федеральным законом от 27 июля 2006 года № 152-ФЗ «О персональных данных».
Внесенные предложения и замечания, не рассматриваются в случае выявления факта представления участником публичных слушаний недостоверных сведений. 
Председатель комиссии или лицо, уполномоченное им, информирует участников публичных слушаний о содержании Проекта и отвечает на их вопросы.
После информирования о содержании Проекта и ответов на вопросы, любой из участников публичных слушаний вправе высказаться по существу обсуждаемого Проекта, и его суждение заносится в протокол публичных слушаний.

Расширенное заседание Комиссии считается завершенным после высказывания всеми желающими участниками публичных слушаний своих мнений по существу обсуждаемого Проекта. 
Участник публичных слушаний, который внес предложения и замечания, касающиеся Проекта, рассмотренного на публичных слушаниях, имеет право получить выписку из протокола публичных слушаний, содержащую внесенные этим участником предложения и замечания.
На основании протокола публичных слушаний организатор публичных слушаний осуществляет подготовку заключения о результатах публичных слушаний. 
Заключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте администрации Лабинского городского поселения Лабинского района http://www.labinsk-city.ru в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

